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第1章 

[bookmark: _Toc31176]第一章  招租公告
合金产业园二期办公生活区门面房招租项目招租公告（三次）
项目编号：XSX-CQ-202512013
响水县新港建设发展有限公司拟将合金产业园二期办公生活区门面房招租项目采取公开招标的方式对外招租，欢迎有意向投标人参加报名并投标。
一、租赁物
1、本项目为一个标段，招租房屋为门面房共28间，租赁面积共计1953.44平方米。其中面积35.34平方米6间，42.78平方米4间，70.68平方米15间，212平方米2间，86平方米1间。目前合金产业园现有入住人员约600人，请各投标人慎重考虑，并自行对高端智能产业园的目前实际入住人数、房屋地点、面积、市场环境及承租前景等一切因素进行充分实地勘察及科学调研评估，谨慎投标，期间发生的一切经济风险由投标人自行承担。将来无论入住人数如何变化，租赁期内租金按照招租文件约定条款执行。
（现对此处门面房整体对外进行出租，中标人不得转租。）
2、 本项目租金底价单价：53元/平方米/年；年租金底价总价：103532.32元。（报价不得低于租金底价单价，否则废标。）
二、投标人资格
1、具有完全民事行为能力的自然人或者法人。（投标时提供身份证复印件并由本人签字或有效期内法人营业执照复印件加盖公章供审查）
[bookmark: OLE_LINK1]2、自然人遵纪守法，具有良好信誉，未被法院列入失信人员的。【查询网址：中国执行信息公开网（http://zxgk.court.gov.cn/），投标时提供自然人在“中国执行信息公开网”查询结果截图，供核查】
3、投标单位未被全国法院失信被执行人名单信息公布与查询平台（http://zxgk.court.gov.cn/shixin/）列入失信被执行人，未被“信用中国”网站（www.creditchina.gov.cn）列入重大税收违法案件当事人名单、政府采购严重失信行为记录名单。
4、本次招租不接受联合体投标。
5、本次招租不接受原成交人蔡述路、孙刚参与本项目投标。
6、意向投标人应满足以上全部条件方可参与投标。
三、租赁期限
租赁期限：三年，以租赁合同签订的时间为准。
注：租赁期限自招租成交人实际签订合同之日起算（如招租人未按约定时间交付给成交投标人使用，租期自实际交付之日起算，租金支付时间节点相应顺延，招租人不承担任何责任与费用，投标人自行承担风险。）。
四、租金及履约保证金
投标人须在成交通知书发出后十五日历天内，将首年租金及履约保证金一次性缴纳到响水县新港建设发展有限公司账户，同时签订租赁合同。规定时间内不缴纳租金及履约保证金的，视为放弃成交人资格，投标保证金不予退还并依法追偿损失。以后每年租金、履约保证金于当年年度截止时间十五日前，缴纳到招租人指定账户。逾期未缴纳的，招租人有权终止合同，并没收履约保证金。
五、定标方法
[bookmark: _Toc10207][bookmark: _Toc10210][bookmark: _Toc16450][bookmark: _Toc2503][bookmark: _Toc18887][bookmark: _Toc4603][bookmark: _Toc22160][bookmark: _Toc9030]本招租项目采用最高价中标的方法，即投标报价不低于招租人底价并且是最高价者中标，详见第二章第14条评标定标方法。
6、 保证金
7、 1、投标保证金金额：贰万元整（￥20000.00），投标保证金在投标截止时间前缴纳。
2、投标人必须在投标文件递交截止时间前，将投标保证金交至招租人指定收款单位的账户。（需注明投标人名称和项目名称）
单位名称：响水县公共资源交易中心
开户行：中国建设银行股份有限公司响水支行
账号：32001737136051144514
3、成交人领取成交通知书后十五日历天内，须缴纳中标的首年年租金10%作为履约保证金至招租人指定账户，以后每年的履约保证金为当年年租金10%（上一年的履约保证金转为当年缴纳履约保证金并将不足部分补齐）。租赁期满，移交手续结束后5个工作日之内，退还乙方履约保证金不计息。
单位名称：响水县新港建设发展有限公司
开户行：江苏银行响水支行
账号：12430188000103319
七、投标报名及招租文件的获取
地点：响水县人民政府网（http：//www.xiangshui.gov.cn/）
方式：符合资格要求的投标人可自行登录响水政府网-招投标信息（http://www.xiangshui.gov.cn/col/col34037/index.html）“产权交易”栏下载招标文件。
八、提交投标文件截止时间、开标时间和地点
1、提交投标文件截止时间：2026年5月20日9点00分。（北京时间）
2、开标时间：2026年5月20日9点00分。（北京时间）
3、投标地点：上传加密的投标文件至招租人指定邮箱：1300153291@qq.com。
4、开标地点：网上开标，腾讯会议号：724939968。
九、联系方式
招租人：响水县新港建设发展有限公司
联系人：姜先生
[bookmark: _GoBack]联系电话：0515-69052025

代理公司：江苏东益工程项目管理有限公司
地址：响水县金色家园门朝东8#206
联系人：王先生
联系电话：15161937898
[bookmark: _Toc28269][bookmark: _Toc17781][bookmark: _Toc29602][bookmark: _Toc8968][bookmark: _Toc12934][bookmark: _Toc29505][bookmark: _Toc28914][bookmark: _Toc14026]
响水县新港建设发展有限公司
[bookmark: _Toc21854][bookmark: _Toc28061][bookmark: _Toc2868][bookmark: _Toc10772][bookmark: _Toc19488][bookmark: _Toc13975][bookmark: _Toc23847][bookmark: _Toc8490][bookmark: _Toc428373164]                                             2026年4月30日
[bookmark: _Toc14455][bookmark: _Toc7420][bookmark: _Toc10733]

[bookmark: _Toc11632]第二章  投标须知
[bookmark: _Toc428373165][bookmark: _Toc21834][bookmark: _Toc12749][bookmark: _Toc7749][bookmark: _Toc3169][bookmark: _Toc21444][bookmark: _Toc17824]一、租赁物
[bookmark: _Toc29998][bookmark: _Toc19765][bookmark: _Toc428373167][bookmark: _Toc8814][bookmark: _Toc20810][bookmark: _Toc10086]1、本项目为一个标段，招租房屋为门面房共28间，租赁面积共计1953.44平方米。其中面积35.34平方米6间，42.78平方米4间，70.68平方米15间，212平方米2间，86平方米1间。目前合金产业园现有入住人员约600人，请各投标人慎重考虑，并自行对高端智能产业园的目前实际入住人数、房屋地点、面积、市场环境及承租前景等一切因素进行充分实地勘察及科学调研评估，谨慎投标，期间发生的一切经济风险由投标人自行承担。将来无论入住人数如何变化，租赁期内租金按照招租文件约定条款执行。
（现对此处门面房整体对外进行出租，中标人不得转租。）
2、本项目租金底价单价：53元/平方米/年；年租金底价总价：103532.32元。（报价不得低于租金底价单价，否则废标。）
3、租赁期限为三年，以租赁合同签订的时间为准。
注：租赁期限自招租成交人实际签订合同之日起算（如招租人未按约定时间交付给成交投标人使用，租期自实际交付之日起算，租金支付时间节点相应顺延，招租人不承担任何责任与费用，投标人自行承担风险。）。
[bookmark: _Toc17192]二、投标人资格
[bookmark: _Toc428373168]1、具有完全民事行为能力的自然人或者法人。（投标时提供身份证复印件并由本人签字或有效期内法人营业执照复印件加盖公章供审查）
2、自然人遵纪守法，具有良好信誉，未被法院列入失信人员的。【查询网址：中国执行信息公开网（http://zxgk.court.gov.cn/），投标时提供自然人在“中国执行信息公开网”查询结果截图，供核查】
3、投标单位未被全国法院失信被执行人名单信息公布与查询平台（http://zxgk.court.gov.cn/shixin/）列入失信被执行人，未被“信用中国”网站（www.creditchina.gov.cn）列入重大税收违法案件当事人名单、政府采购严重失信行为记录名单。
4、本次招租不接受联合体投标。
5、本次招租不接受原成交人蔡述路、孙刚参与本项目投标。
6、意向投标人应满足以上全部条件方可参与投标。
[bookmark: _Toc17512][bookmark: _Toc9959][bookmark: _Toc4882][bookmark: _Toc18795][bookmark: _Toc32366][bookmark: _Toc99]三、招租文件的澄清、修改
[bookmark: _Toc428373169]1、投标人应仔细阅读和检查招租文件的全部内容，如对招租文件有疑问、异议的，应当于2026年5月14日18时前要求招租人对招租文件予以答复或澄清。招租人自收到异议之日起3日内作出答复。招租人对招租文件进行澄清或者修改的内容可能影响投标文件编制的，顺延提交投标文件的截止时间。对招租文件的疑问或异议送达地点为响水县新港建设发展有限公司（联系电话：0515-69052025）或代理公司（联系电话：15161937898）。
2、招租人对招租文件的答复、澄清或异议、修改，将在响水县政府网站（网址：http://www.xiangshui.gov.cn/）-招标投标-产权交易-招标答疑栏中公告，请各投标人自行关注、阅读和下载相关内容，招租人不再另行通知。特殊情况下，如果答复或澄清发出的时间影响投标文件编制，招租人亦将在网上公示相应延长投标截止时间，各潜在意向投标人在投标截止时间前应充分关注上述网站的答疑公告等，否则责任自负。
[bookmark: _Toc10170][bookmark: _Toc554][bookmark: _Toc24199][bookmark: _Toc21030][bookmark: _Toc14059][bookmark: _Toc31305]四、投标有效期
1、投标有效期自投标截止时间起60个日历天。在此有效期内，投标人不得要求撤销或修改其投标文件。
2、出现特殊情况需要延长有效期时，招租人可以书面形式通知所有投标人延长投标有效期。投标人同意延长且不得要求或被允许修改其投标文件的实质性内容的，应相应延长保证金的有效期；投标人拒绝延长的，其投标失效，但投标人有权收回保证金。
[bookmark: _Toc16601][bookmark: _Toc24057][bookmark: _Toc10415][bookmark: _Toc23608][bookmark: _Toc14145][bookmark: _Toc428373170][bookmark: _Toc15472]五、保证金
1、投标保证金金额：贰万元整（￥20000.00），投标保证金在投标截止时间前缴纳。
2、投标人必须在投标文件递交截止时间前，将投标保证金交至招租人指定收款单位的账户。（需注明投标人名称和项目名称）
单位名称：响水县公共资源交易中心
开户行：中国建设银行股份有限公司响水支行
账号：32001737136051144514
3、投标保证金交纳方式：（1）个人投标的，可采用电汇、转账方式交纳，办理交款手续时，务必注意：正确填写交款人名称，交款票据上交款人名称必须与投标人名称一致；交款票据上未填写交款人名称、或交款人名称与投标人名称不一致的，作无效标处理。（2）单位（含法人和非法人类型）投标的，不得采用现金或现金解款单形式交纳保证金，只能采用电汇、转账方式交纳，且交款人名称须与投标人名称一致，否则无效。
投标保证金必须在投标文件递交截止时间前，交到招租人指定的银行账户，否则无效。请各投标人充分考虑保证金在银行之间划转时间，建议提前办理。
4、在开标时，对于未按要求缴纳投标保证金的投标文件，将视其为非响应性招标文件而予以拒绝。
5、投标保证金退还：未成交的投标人保证金自成交通知书发出之日起5个工作日内退还，成交的投标人保证金自租赁合同书签订备案之后退还。
6、下列任何情况发生时，投标保证金将不予退还：
（1）投标人在投标有效期内撤回其投标；
（2）成交投标人在规定期限内未与招租人签订租赁合同书；
（3）投标人提供的有关资料、资格证书被确认是不真实的；
（4）投标人之间被证实有串通投标行为的；
（5）投标人被证明有妨碍其他人公平竞争、损害招租人或者其他投标人合法权益的。
 7、成交人领取成交通知书后十五日历天内，须缴纳成交的首年年租金10%作为履约保证金至招租人指定账户，以后每年的履约保证金为当年年租金10%（上一年的履约金保证金转为当年缴纳履约保证金并将不足部分补齐）。租赁期满，移交手续结束后5个工作日之内，退还乙方履约保证金不计息。
单位名称：响水县新港建设发展有限公司
开户行：江苏银行响水支行
账号：12430188000103319
[bookmark: _Toc914][bookmark: _Toc22052][bookmark: _Toc428373171][bookmark: _Toc6747][bookmark: _Toc27219][bookmark: _Toc13520][bookmark: _Toc20369]六、报价方式
投标报价统一采用人民币作为计量单位，按租金单价进行报价。报价保留两位小数。
[bookmark: _Toc428373172][bookmark: _Toc26304]七、投标文件内容（格式见附件）
1、自然人投标文件包括以下内容：
（1）封面；
（2）报价书，同时附本人居民身份证复印件；
（3）投标保证金缴款凭证；
（4）自然人在“中国执行信息公开网”查询结果截图。
2、单位投标文件包括以下内容：
（1）封面；
（2）报价书；
（3）授权委托书（如有委托须提供，无委托无须提供）；
（4）法人单位的法定代表人（或委托代理人）、非法人单位的负责人（或委托代理人）居民身份证复印件；
（5）营业执照（副本）复印件；
（6）投标保证金缴款凭证；
（7）投标单位未被全国法院失信被执行人名单信息公布与查询平台（http://zxgk.court.gov.cn/shixin/）列入失信被执行人，未被“信用中国”网站（www.creditchina.gov.cn）列入重大税收违法案件当事人名单、政府采购严重失信行为记录名单。
[bookmark: _Toc428373173][bookmark: _Toc22914][bookmark: _Toc2138][bookmark: _Toc8322][bookmark: _Toc26156][bookmark: _Toc30669][bookmark: _Toc30767][bookmark: _Toc5855]八、投标文件的签署及规定
[bookmark: _Toc428373174]1、投标人按要求签字盖章后生成PDF文档（PDF文档须清晰可辨，如因不清晰导致评标委员会无法评审，将被作为无效投标处理），使用压缩软件加密后发送至招租人指定的邮箱（1300153291@qq.com），压缩包里面有且仅有一个文件。压缩包文件名称、PDF文件名称、邮箱发送主题和压缩包须标明“投标人简称（不超过五个字）+合金产业园二期办公生活区门面房招租项目投标文件”字样。
2、本招租项目有印章和签字要求的必须为原件彩色扫描件。
3、投标单位在领取成交通知书时，须打印纸质投标文件正本1份、副本4份送至招标代理机构。提供的投标文件须与成交的投标人提交的投标文件PDF文档一致。
4、任何行间插字、涂改和增删，必须由投标文件签字人签字或盖章后才有效。
5、投标文件因字迹潦草或表达不清所引起的后果由投标人负责。
[bookmark: _Toc3606][bookmark: _Toc428373175]九、投标文件的递交
[bookmark: _Toc7613][bookmark: _Toc32494][bookmark: _Toc24679]1、各意向投标人必须在投标截止时间前发送加密的投标文件至招租人指定的邮箱（1300153291@qq.com）。
2、各意向投标人需在开标前提前下载“腾讯会议”直播APP，参加开标会议，会议号：724939968，直接观看直播和在线交流。各意向投标人自行准备相关硬件设备，确保网络畅通，音响保持正常使用状态。不得因未能观看到视频直播对开标会议提出质疑。
3、意向投标人必须在投标文件提交截止时间后15分钟内，将投标文件的解密密码发送至招租人指定的邮箱（1300153291@qq.com），邮箱主题标明“投标人名称+解密密码”字样，逾期未发送或因自身原因未能发送的，其投标无效。
4、投标文件有下列情形之一的，将被拒绝接收：
（1）投标人递交的投标文件和解密密码由不同邮箱发送的；
（2）投标人递交的投标文件逾期到达或未发送至指定邮箱的；
（3）投标人的解密密码在投标文件提交截止时间前发送的或在规定发送密码的截止时间后发送的。
[bookmark: _Toc13807][bookmark: _Toc19993][bookmark: _Toc19243][bookmark: _Toc16673][bookmark: _Toc31686][bookmark: _Toc28597]十、投标文件递交截止时间、地点
[bookmark: _Toc28963][bookmark: _Toc18771][bookmark: _Toc13019][bookmark: _Toc334][bookmark: _Toc31573][bookmark: _Toc19828][bookmark: _Toc15388]投标文件递交截止时间：2026年5月20日9点00分。
[bookmark: _Toc29445][bookmark: _Toc2861][bookmark: _Toc12822][bookmark: _Toc8692][bookmark: _Toc12441][bookmark: _Toc1776][bookmark: _Toc31919]投标文件送达地点：上传加密的投标文件至招租人指定邮箱：1300153291@qq.com。
[bookmark: _Toc12477][bookmark: _Toc23234][bookmark: _Toc11046][bookmark: _Toc29705][bookmark: _Toc26063][bookmark: _Toc16742][bookmark: _Toc17984]未密封或逾期送达或未送达指定地点的将被拒绝。
[bookmark: _Toc6929][bookmark: _Toc19340][bookmark: _Toc9716][bookmark: _Toc1983][bookmark: _Toc4479][bookmark: _Toc23322][bookmark: _Toc428373176]十一、开标时间及地点
1、开标时间：2026年5月20日9点00分。
2、开标地点：网上开标，腾讯会议号：724939968。
3、招租人将按以上规定的时间和地点组织开标，邀请所有投标人代表和有关方面代表参加。投标人应准时出席。自然人投标的，本人应携带居民身份证参加开标会议，不得委托其他人代为投标，否则投标无效；单位投标的，法定代表人（或委托代理人）本人应携带居民身份证参加开标会议，并保证在开标后根据主持人发出针对性指令后5分钟内出示身份证，由招租人代表核验，否则招租人有权拒绝其投标。
4、意向投标人须在规定时间内发送解密密码，工作人员进入指定邮箱下载各投标人的投标文件，进行解密，宣读投标人名称、投标价格等主要内容。如同一投标人在投标截止时间之前发送了两份或多份投标文件，则以最后发送的投标文件为准。对于投标人在投标截止期前递交的投标声明，在开标时当众宣读，评标时有效。未宣读的投标价格、价格折扣等实质内容，评标时不予承认。
5、代理机构将对唱标内容做开标记录。
6、投标人在报价时不允许采用选择性报价，否则将被视为无效投标。
7、投标人代表对开标过程和开标记录有异议，以及认为招租人、代理机构相关工作人员有需要回避的情形的，应当场提出询问或者回避申请。招租人、采购代理机构对投标人代表提出的询问或者回避申请应当及时处理。
8、投标人未参加开标的，视同认可开标结果。
[bookmark: _Toc18016][bookmark: _Toc28227][bookmark: _Toc23390][bookmark: _Toc28828][bookmark: _Toc11048][bookmark: _Toc26386]十二、废标
出现下列情况之一的，作废标处理：
[bookmark: _Toc2133][bookmark: _Toc9879][bookmark: _Toc8689][bookmark: _Toc8301][bookmark: _Toc24881][bookmark: _Toc428373177]1、投标人（自然人投标）或投标人代表（单位）投标不能出示本人居民身份证的；
2、未按招租文件要求交纳投标保证金的；
3、投标报价填写不规范，并导致无法确认其具体报价的；
4、投标人报价（租金）低于招租人招租底价的；
5、投标文件中明确要求签字或盖章的地方而未签字或盖章的；
6、单位投标的，招租文件要求提供扫描件的而未能全面提供扫描件的，或虽提供原件但内容不符合招租文件规定或原件已无效的；
7、投标文件提出了不能满足招租文件要求的、或超出招租文件规定的其他附加条件内容的；
8、意向投标人未在投标文件提交截止时间后15分钟内，未将投标文件的解密密码发送至采购人指定的邮箱的，邮箱主题标明“投标人名称+标段名称+解密密码”字样，逾期发送或因自身原因未能发送的；
9、个人投标的，未采用电汇、转账方式交纳，交款票据上交款人名称与投标人名称不一致，交款票据上未填写交款人名称、或交款人名称与投标人名称不一致的；
10、单位（含法人和非法人类型）投标的，未采用电汇、转账方式交纳，交款人名称与投标人名称不一致的；
11、投标人在报价时采用选择性报价的；
12、自然人投标的，委托其他人代为投标的；法人投标的，法定代表人或委托代理人未参加开标会议的。
[bookmark: _Toc25357]十三、评标委员会
由招租人依法组成，评标采取保密方式进行，评委应遵守评标纪律。
[bookmark: _Toc13010][bookmark: _Toc1085][bookmark: _Toc428373178][bookmark: _Toc12034][bookmark: _Toc213][bookmark: _Toc11897][bookmark: _Toc6526]十四、评标定标方法
[bookmark: _Toc428373179][bookmark: _Toc27274][bookmark: _Toc10114][bookmark: _Toc14067][bookmark: _Toc18464][bookmark: _Toc8462]1、投标人不少于3家的方可开标，不足3家的作流标处理。
2、由评标委员会对各投标人资格、保证金、投标文件符合性等按招租文件规定进行审查，选择符合招租文件要求且最高有效报价的投标人为第一名成交候选人，招租人按规定确定排名第一的成交候选人为成交人，排名第一的成交候选人放弃成交资格的，由招租人重新组织招租。
3、如开标现场出现最高价相同时，由招租人在公证处监督下随机选取产生。
[bookmark: _Toc11222]十五、其他事项
1、成交人须在成交通知书发出后十五日历天内，将首年租金及履约保证金一次性缴纳到响水县新港建设发展有限公司账户，同时签订租赁合同（租赁合同书详见第三章，请认真阅读相关条款，其中实质性条款不允许修改。）。
2、成交人须在成交通知书发出后十五日历天内，成交人均须缴纳首年租金10%履约保证金至招租人指定账户，以后每年的履约保证金为当年年租金10%（上一年的履约金保证金转为当年缴纳履约保证金并将不足部分补齐）。租赁期满，移交手续结束后5个工作日之内，退还乙方履约保证金不计息。 
3、招标至租赁期间发生的所有费用由成交投标人承担，包含税费、公证费、水电燃气费、物业费等。
4.本项目代理费，由招租人支付。
5、承租人使用该房屋必须符合国家相关法律法规，自行办理相关经营手续，如因违反相关规定造成的一切后果均由承租人自行承担。
6、承租人不得擅自将房屋转租及利用合作经营等名义变相转租。
7、承租人对房屋进行改造或装修时须事先向甲方提出书面方案，经批准后方可施工。改造装修费用由承租方自负，在合同终止、解除租赁关系时，承租方装修或改造与房屋有关的设施全部无偿归出租方所有（可移动设施除外）。施工方案不得改变原建筑结构和外部结构，广告标牌设置须服出租方统一规划并向县主管部门履行审批程序。
8、承租人须主动接受公安、消防、环保、市场、社区等相关主管部门和合金产业园物业部门的管理，在租赁期内，发生的一切安全、矛盾等问题，自行承担相关责任与费用。
9、承租人在租赁期内自行负责设施设备运营维护等费用，出租人不再另行支付其他费用。
10、本项目的综合服务费按苏发改收费发〔2023〕851号文计取（计取方式详见下表），该费用由招租人与成交人按照各自应承担部分分别向响水县公共资源交易中心缴纳，该费用不单独计列，投标人应在投标报价中综合考虑投标人该承担费用，计入投标人投标报价中。
11、合金产业园二期办公生活区门面房招租项目招租要求
[bookmark: _Toc14679][bookmark: _Toc12290][bookmark: _Toc16745][bookmark: _Toc18988]1.承租人必须持有合法有效的营业执照及相关经营许可证，确保经营活动符合国家法律法规。
2.不得从事违法犯罪活动，如黄赌毒等，也不得经营国家明令禁止的行业。
3.特殊行业需取得相应许可证，如餐饮、医疗等，并符合环保、卫生、消防等要求。
4.不得经营行业限制明确禁止经营对周边居民造成严重影响的项目，如高噪音、高污染行业。确保承租人的经营业态符合商铺所在区域的规划用途，可以经营超市、餐饮、水果店、理发店、快递收发站，开设其他业态需经甲方书面同意后方可营业。
5.承租人不得擅自转租、转借、转让所承租的房屋。
6.必须按照规定市场的统一零售价格制度，不高于市场价格。
7.用电线路、设备必须有可靠的漏电、触电等保护装置。
8.无假冒伪劣商品、无过期变质破损商品、无“三无”商品。
9.目前合金产业园现有入住人员约600人。
[bookmark: _Toc6112]

[bookmark: _Toc13360][bookmark: _Toc7364][bookmark: _Toc26498][bookmark: _Toc10255][bookmark: _Toc13957][bookmark: _Toc196][bookmark: _Toc22122][bookmark: _Toc22665][bookmark: _Toc18432]第三章  租赁合同书
[bookmark: _Toc31697]合金产业园二期办公生活区门面房招租项目租赁合同书
出租方：响水县新港建设发展有限公司（以下称甲方）
承租方：                          （以下称乙方）
[bookmark: _Toc4481][bookmark: _Toc13732][bookmark: _Toc9436][bookmark: _Toc428373182][bookmark: _Toc24940][bookmark: _Toc9990][bookmark: _Toc1594]甲方通过公开招租方式确定乙方为承租方，双方就合金产业园二期办公生活区门面房招租项目事项达成一致意见，根据《中华人民共和国民法典》，签订本合同。
一、租赁标的物
[bookmark: _Toc428373183]1、本项目为一个标段，招租房屋为门面房共28间，租赁面积共计1953.44平方米其中面积35.34平方米6间，42.78平方米4间，70.68平方米15间，212平方米2间，86平方米1间。目前合金产业园现有入住人员约600人，请各投标人慎重考虑，并自行对高端智能产业园的目前实际入住人数、房屋地点、面积、市场环境及承租前景等一切因素进行充分实地勘察及科学调研评估，谨慎投标，期间发生的一切经济风险由投标人自行承担。将来无论入住人数如何变化，租赁期内租金按照招租文件约定条款执行。
（现对此处门面房整体对外进行出租，乙方不得转租。）
[bookmark: _Toc11089]二、租赁期限
[bookmark: _Toc428373184]租赁期限为三年，即从202  年  月  日起至    年  月  日止。
[bookmark: _Toc29454][bookmark: _Toc19800][bookmark: _Toc12343][bookmark: _Toc16928][bookmark: _Toc384][bookmark: _Toc14369]注：租赁期限自实际签订合同之日起算（如甲方未按约定时间交付给乙方使用，租期自实际交付之日起算，租金支付时间节点相应顺延，甲方不承担任何责任与费用，乙方自行承担风险。）
[bookmark: _Toc428373185]三、租赁费用
1、租赁费用：
合同签订之日起一年一付，先付后租，缴纳到甲方指定账户。税费由乙方缴纳。
	租赁期
	年租金（元）
	交付日期

	首年（202  年  月  日—202  年 月  日）
	
	年   月   日前

	第二年（202  年  月  日—202  年 月  日）
	
	年   月   日前

	第三年（202  年  月  日—202  年 月  日）
	
	年   月   日前


付款方式：首年租金及履约保证金一次性缴纳到响水县新港建设发展有限公司账户，同时签订租赁合同。以后每年租金、履约保证金于当年年度截止时间十五日前，缴纳到甲方指定账户。
2、履约保证金：本合同的履约保证金为首年租金10%，计人民币       万元，乙方须在本合同签订之前交清，以后每年的履约保证金为当年年租金10%（上一年的履约金保证金转为当年缴纳履约保证金并将不足部分补齐）。在本合同租期内，如乙方无违约行为，在租赁期结束或期内合同终止/解除时，由甲方在五个工作日内免息返还履约保证金。因乙方违约致使合同解除或终止的，甲方有权没收乙方履约保证金。
3、其他费用：租赁期内水电燃气费、电话费、网络使用费等费用由乙方承担，由乙方与供水、供电等单位自行联系和结算，与甲方无涉。
四、双方权利和义务
（一）甲方的权利与义务：
1、甲方有权监督乙方生产经营、安全管理等是否符合国家有关政策法规。有权责成乙方对各类设备进行检测、维修。
2、甲方有权对乙方使用设备维护、保养、检修进行监督检查，如发现使用不当、损坏、丢弃、灭失、擅自处理等，有权督促乙方及时纠正。
[bookmark: _Toc428373186]（二）乙方的权利和义务：
1、乙方在本合同范围内自主经营、自负盈亏、自担风险。
2、乙方在经营前自行按有关规定办理相关证件，必须合规经营，否则自行承担因此带来的一切后果。
3、乙方有用工自主权。乙方应与员工签订劳动合同，依法缴纳社会保险，乙方所使用人员与乙方所发生的任何纠纷均由乙方自行处理，与甲方无关。
4、租期届满或非乙方违约原因导致解除/终止合同后，甲方对外公开招租过程中，就本合同项下租赁标的物与其他竞租人在同等条件下，乙方享有优先承租权。
5、乙方对租赁标的物严格按照规定用途进行经营，严禁将租赁物分包、转包，否则按违约处理。
6、乙方必须遵守国家、地方、行业关于环境、食品卫生质量等规定、标准及甲方规章制度进行安全、合法经营，不得经营行业限制明确禁止经营对周边居民造成严重影响的项目，如高噪音、高污染行业。确保承租人的经营业态符合商铺所在区域的规划用途，可以经营超市、餐饮、水果店、理发店、快递收发站，开设其他业态需经甲方书面同意后方可营业。包括但不限于：
（1）店面干净整洁、明亮、布局合理；
（2）店内各种设施、设备完好，功能正常。消防设备完好，能正常使用。
（3）用电线路、设备必须有可靠的漏电、触电等保护装置。
（4）无假冒伪劣商品、无过期变质破损商品、无“三无”商品。
7、按合同规定按时足额缴纳租赁费、其他费用和所有的相关税金。
8、服从地方政府总体规划或政策性调整对租赁标的物的征用。
5、 [bookmark: _Toc20570][bookmark: _Toc26751][bookmark: _Toc10966][bookmark: _Toc24391][bookmark: _Toc3216][bookmark: _Toc2510][bookmark: _Toc982]装修、维修
1、门面房的水、电装修、房屋结构改造、设施改造等均需经甲方书面同意，并向相关管理部门办理相关手续后方可施工，费用由乙方自行承担。
2、在租赁期内，甲方负责对非乙方原因导致损害的租赁标的物的主体结构进行维修，租赁标的物交接后门面房内外甲方提供的设施、设备、物品及服务于乙方的公共配套设施、设备、物品、乙方自行装修部分等皆由乙方负责管理使用，维修年检等一切费用由乙方承担。
3、乙方在租赁期内造成租赁标的物及其附着物受损的，应由乙方负责维修；由此造成租赁标的物及其附着物损坏的，或造成第三人人身、财产损失的，均由乙方承担责任；同时造成甲方损失的，乙方应予赔偿。
[bookmark: _Toc12945][bookmark: _Toc31167][bookmark: _Toc805]六、租赁期结束的移交
1、租赁期满前一个月，租赁双方组织资产核查，乙方按招租时所列的资产清单完整、无矛盾、无条件、无任何补偿地向甲方移交，如乙方造成损坏的，双方组织评估，按评估价赔偿，灭失的按现行市场价赔偿，乙方不予配合评估的，以甲方委托评估价为准。乙方应处理好承租期间自带的生产生活设施，对未经甲方同意留存的物品，乙方收到甲方催告，限期仍不处理的，产权归甲方，甲方有权进行处置，乙方不得以任何理由要求甲方收购或要求（赔）补偿乙方装修或任何设备设施，不得妨碍甲方下一轮发包。乙方如逾期不予交还租赁标的物，应当按照原租金标准双倍向甲方支付占用期间的使用费，直至将租赁标的物实际交还为止。
2、租赁期满，移交手续结束后5个工作日之内，退还乙方履约保证金不计息。
[bookmark: _Toc19479][bookmark: _Toc5159][bookmark: _Toc14006][bookmark: _Toc9444][bookmark: _Toc21857][bookmark: _Toc24376][bookmark: _Toc15913][bookmark: _Toc428373187]七、合同解除与责任承担
1、发生下列情形，甲方有权单方解除合同：
（1） 园区规划调整或县级及以上人民政府要求；
（2） 县级及以上人民政府决定拆迁、征用；
（3） 乙方不交付或者不足额交付租金达壹个月以上；
（4） 乙方所欠各项费用（指水电燃气费和物业等费用）达500元以上；
（5） 发生安全生产、消防等重大责任事故；
（6） 未经甲方同意，转租、变相转租，转租、提前退租、转让甲方其他资产的；
（7） 未经甲方同意及有关部门批准，乙方擅自改变租赁标的物用途或使用性质的；
（8） 发生其他重大违约行为，致使甲方利益遭受重大损失或合同无法履行的；
（9） 乙方未按照合同约定标准经营的。
发生上述第3、4情形之一的，甲方亦可先催告乙方限期支付，乙方应自应付之日按日万分之五承担未支付租金、费用的资金占用利息，乙方未按甲方要求期限支付的，甲方有权解除合同。
发生上述9种情形之一，甲方单方解除合同的，合同自甲方解除合同书面通知到达乙方之日起解除，乙方已支付租金甲方不予退还，并按年租金的20%承担违约金，且不得要求调减，乙方在租赁范围内的任何投入无偿归甲方所有，甲方不予补偿。
2、甲方有权延迟交付租赁标的物，具体延迟根据实际情况协商，如协商不一致，本合同自行解除，甲乙双方互不承担违约责任。
[bookmark: _Toc8736]八、其他约定
1、乙方在租赁期内应负责租赁标的物的安全、保卫、消防等工作，否则造成一切后果均由乙方自行承担，与甲方无关。
2、乙方在使用租赁标的物过程中，如发现租赁标的物结构出现安全隐患，应及时书面通知甲方，甲方在收到乙方书面通知后，如非乙方原因导致租赁标的物结构出现安全隐患的，甲方应按照本合同的约定派遣维修人员进行维修，乙方需积极配合甲方做好维修工作；如经鉴定租赁标的物为危房或甲方不能在短时期内修复的，甲方应及时通知乙方停止使用上述厂房，停止使用期间不再收取租金，甲方也不承担其他费用。如乙方不按甲方通知要求停止使用或拒绝修缮的，由此产生的一切后果由乙方自行承担。租赁标的物修复后，双方仍按本合同履行，租赁期限顺应延长。如经鉴定为危房且不能修复的，本合同自然终止，租金据实结算。
3、乙方在签订本合同前，乙方必须自行考察租赁物位置、数量、新旧程度，认可租赁标的物及其周边现状，同时应当到相关管理部门认真咨询、了解、知悉其经营手续和相关情况，并向相关管理部门办理有关手续后方可从事经营活动，同时因乙方经营原因需对水、电、气等相关配套设施、设备增容扩量的，由乙方自行解决并承担费用。
4、在租赁期内，乙方是该房屋的实际管理人，该房屋内发生的所有安全事故都由乙方承担，与甲方无关。包括但不限于高空抛物、水电、天然气使用不当，在房间内摔倒，给乙方及同住人造成的人身伤害，甲方都不承担任何责任。并且这些事故导致甲方的财产损失，也由乙方承担。
[bookmark: _Toc32503][bookmark: _Toc10365][bookmark: _Toc24289][bookmark: _Toc23597][bookmark: _Toc428373188]九、合同争议的解决方式
本合同在履行过程中发生的争议，由双方当事人协商解决；也可由有关部门调解；协商或调解不成的，依法向响水县人民法院起诉。
[bookmark: _Toc7514][bookmark: _Toc15795][bookmark: _Toc428373189][bookmark: _Toc4387][bookmark: _Toc22827][bookmark: _Toc21797][bookmark: _Toc8214][bookmark: _Toc21727]十、合同生效
1、本合同经甲、乙双方签字盖章后生效。
2、本合同一式 肆 份。甲方 贰 份，乙方 贰 份，报响水县公共资源交易中心备案 壹 份。


甲　方：响水县新港建设发展有限公司  乙　方：（自然人签字，法人盖章）
法定代表人：                        自然人或法定代表人（授权委托人）
联系电话：                          联系电话：
开户行：                            开户行：
账号：                              账号：
2026年 月  日

[bookmark: _Toc27210][bookmark: _Toc28039][bookmark: _Toc428373190][bookmark: _Toc26871][bookmark: _Toc23781][bookmark: _Toc15487]

[bookmark: _Toc16757]第四章  投标文件格式
[bookmark: _Toc428373191][bookmark: _Toc717][bookmark: _Toc32243][bookmark: _Toc20699][bookmark: _Toc266][bookmark: _Toc10893][bookmark: _Toc29269]一、自然人投标文件格式

（正本）副本

合金产业园二期办公生活区门面房招租项目
投 标 文 件

项目编号：XSX-CQ-202512013





投标人（本人）：（签字）

日    期：      年    月      日


1、报价书

致响水县新港建设发展有限公司：
根据贵方项目编号为       的合金产业园二期办公生活区门面房招租项目文件，我方以投标报价人民币大写           元/年（¥：         元/年）的租金，租赁期限 三年 ，并接受招租文件全部要求进行投标。按招租文件规定交纳投标保证金人民币贰万元整（￥20000元）如有违约，同意按招租文件规定对保证金进行处理。
附：合同签订之日起一年一付，先付后租，缴纳到甲方指定账户。税费由乙方缴纳。

           
	投标人本人居民身份证正反面复印件粘贴处



投标人（本人）：（签字）
手机号码：
2026年  月  日
[bookmark: _Toc428373192]

2、投标保证金缴款凭证


3、自然人未被法院列入失信人员的查询截图





















[bookmark: _Toc21579][bookmark: _Toc30078][bookmark: _Toc17638][bookmark: _Toc579][bookmark: _Toc24952][bookmark: _Toc20377]二、单位投标文件格式

（正本）副本

合金产业园二期办公生活区门面房招租项目
投 标 文 件

项目编号：XSX-CQ-202512013






投标人：               （单位盖章）

法定代表人或授权委托人：            （签字或盖章）

日    期：      年    月      日


1、报价书

致 响水县新港建设发展有限公司：  
根据贵方项目编号为     的合金产业园二期办公生活区门面房招租项目文件 ，我方以投标报价人民币大写           元/年（¥：         元/年）的租金，租赁期限 三年 ，并接受招租文件全部要求进行投标。按招租文件规定交纳投标保证金人民币 贰万元整（￥20000元）如有违约，同意按招租文件规定对保证金进行处理。

附：合同签订之日起一年一付，先付后租，缴纳到甲方指定账户。税费由乙方缴纳。



投标人：（单位盖章）
法定代表人或委托代理人：     （签字或盖章）

2026年  月   日



2、授权委托书

本人 （姓名）  系 （投标人单位名称）   的法定代表人，现授权（姓名）  职务      为我方委托代理人。代理人根据本授权，以我名义签署、澄清、递交、撤回、修改合金产业园二期办公生活区门面房招租项目投标文件并出席开标会议、签订租赁合同书等有关事务，其法律后果由我方承担。
委托期限：      年    月    日前。
代理人无转委托权
投标人 ：                                 （盖章）

法定代表人：                           （签字或盖章）

委托代理人：                                （签字）

委托代理人电话号码：

年  月  日



3、法人单位的法定代表人（或委托代理人）、非法人单位的负责人（或委托代理人）居民身份证复印件


4、营业执照（副本）复印件


5、投标保证金缴款凭证


6、投标单位未被全国法院失信被执行人名单信息公布与查询平台列入失信被执行人，未被“信用中国”网站列入重大税收违法案件当事人名单、政府采购严重失信行为记录名单的查询截图


（注：以上3-6加盖投标人公章）
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